AdCl pteO adapteo.se

Upphandlingsguide
for moduler

En praktisk vagledning for upphandlingsprocessen av
moduler som uppfyller verksamhetens krav och behov.
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Upphandling av moduler

Modulsystem

Leverantoérer erbjuder oftast standardlésningar, medan anpass-
ningar eller férandringar kan bli kostsamma. Fér mdanga skallkrav
kan ocksd 6ka kostnaderna. Darfér ar det bra att valja standardlds-
ningar om mojligt, for att undvika dyra kundanpassningar.

Undvik att anvéanda tidigare upphandlingar fér platsbyggnation, da
det ofta leder till krdngel. Fér moduler behdvs ingen projektering,
eftersom modulsystem redan ar fardigprojekterade.

Ett tips dar att félja Upphandlingsmyndighetens rdd och prata med
potentiella leverantérer. Det kan ge en mer kostnadseffektiv 16sning.

Hyrestid

Hyrestider varierar beroende pd behov. Se gdrna éver méjligheten att
IGdgga in en option i avtalet med maojlighet att forldnga hyrestiden om
behovet skulle férandras i framtiden. Att byta moduler efter att avtal-
stiden gatt ut ar varken miljdmdssigt eller ekonomiskt hdllbart. Téank
smart och ldngsiktigt redan innan upphandlingen annonseras.

Om moduler skulle upphandlas i form av ett ramavtal sa finns det
utrymme att i samband med avrop (tilldelning av kontrakt) specifi-
cera behovet och teckna ett avropsavtal som ar ldngre an 16ptiden
for sjalva ramavtalet. Det ar som bekant méjligt att ha avropsavtal
som Overlappar sjalva ramavtalet.

Hallbarhet

Genom att vdlja flexibla och dteranvdndbara modulbyggnader kan
*koldioxidutsladppen minska med upp till 96 % jamfért med traditio-
nella, permanenta byggnader. Ett hdllbart val bade for verksam-
heten och fér klimatet. Uppgraderade moduler uppfyller dagens
energikrav och gdllande BBR-krav.

*Uppskattningen av koldioxidutsldppsminskningen &r baserad pé en livscykelanalys (LCA) som féljer
erkénda standarder, inklusive EN 15978 och Level(s)- ramverket, med anpassningar fér att reflektera
Adapteos cirkuldra affarsmodell. Resultaten dr framtagna under specifika antaganden och férutsatt-
ningar som kan skilja sig frdn andra byggnads- och afférsmodeller.
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Vanliga misstag att undvika
vid upphandling av moduler

1 Att detaljstyra tekniska I6sningar i stallet
. foér att ange funktion

Moduler har fardigprojekterade |6sningar som
uppfyller de byggnadstekniska kraven i BBR, bland
annat avseende energi, brandskydd och tillgéinglig-
het. Funktionskrav ger battre resultat och mer kost-
nadseffektiva I6sningar.

2 Att utga fran att bygglov ska vara klart
. innan upphandlingen

Ett vanligt misstag dar att bygglov s6ks fére upphand-
lingen. Eftersom modulernas matt och utformning
kan variera mellan leverantérer kan ett bevil-

jat bygglov behéva omprévas. Tidig dialog med
bygglovsavdelningen rekommenderas, utan att Iasa
upphandlingen till en specifik I16sning.

3 Att underskatta bestdllarens
. egna ledtider

Bygglov, markarbete, mediaframdragning och
interna beslut ar ofta det som styr projektets tidplan,
sdkra dessa tidigt.

4 Att begdra in for mycket dokumentation Det 6kar tiden fér det administrativa arbetet och
. till anbudet kostnader for alla leverantérer samt bestallare.
Begdr dessa dokument forst infér avtalstecknande.
5 Att inte fora marknadsdialog innan En tidig dialog med leverantérer ger battre krav,
. kravstdllning mer realistiska tidplaner och mer konkurrenskraftiga

I6sningar.

6 Att inte vara tydlig med
. ansvarsfoérdelningen

Oklara roller kring bygglov, markarbeten, sidoentre-
prenader och forsérjningsmedier skapar férseningar
och kostnadsrisker. Beskriv ansvar tydligt i AF-delen.

7 Att utvdardera pris utan att vaga
. in kvalitet
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I modulupphandlingar star funktion, inomhusmiljo
och gestaltning ofta fér betydande mervdérde.
Pris boér inte vara den enda tilldelningsgrundande
faktorn.



Underlag for

Upphandlingsdokument

Vid kvalificering av leverantérer boér krav stallas
som sdkerstdller kvalitet och leveransférmaga,
exempelvis god ekonomi, fungerande servi-
ceorganisation samt efterlevnad av sociala

och arbetsrattsliga villkor. Energiprestanda kan
med fordel beaktas for att sdkerstdlla effektiv
drift under hyrestiden.

Kvalificeringskrav bér omfatta teknisk och
yrkesmdssig kapacitet, relevanta referenser
samt ISO-certifieringar (ISO 9001, ISO 14001 och
ISO 45001).

Forfragningsunderlaget bor vara funktionsba-
serat och ange yta, myndighetskrav, gdllande
BBR samt relevanta hdllbarhetskrav. Detalje-
rade tekniska specifikationer bér undvikas.

Teknisk dokumentation, sdsom brandskydds-
och tillgdnglighetsintyg, I[dmnas normalt forst
av tilldelad leverantor infor avtalstecknande.

AMA AF-strukturen kan anvéndas i den
administrativa delen for att skapa tydlighet
och félja branschpraxis.

Krav p& handlingar

Anbudsgivare behdver inte bifoga omfattande
teknisk dokumentation i anbudsskedet. Det

ar tillrackligt att den leverantor som tillde-

las kontraktet IGmnar in exempelvis brand-
skyddsdokumentation och tillgdnglighetsintyg
infor avtalstecknande. Genom att begrénsa
mdngden obligatoriska bilagor i anbudet kan
upphandlingen géras mer effektiv och mindre
resurskrdvande, utan att kompromissa med
kravuppfylinaden i slutleveransen.

upphandling

Certifieringar

Valj leverantorer och entreprendrer med doku-
menterad erfarenhet av hdllbara byggprojekt.
Relevanta certifieringar, sésom GRESB och
EcoVadis, kan anvéndas for att bedéma hur
leverantéren arbetar strukturerat med hallbar-
het och socialt ansvar.
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Tidsplan och genomforande

Etableringstid

Etableringstiden varierar beroende
pd& omfattning, markférutsattningar
och modulsystem. Infér annonse-
ring bér marknadsdialog foras med
leverantérer for att faststalla mojlig
hyrstart och skalig etableringstid.

Bestdllarens egna processer, sGsom
bygglov, markarbeten och framdrag-
ning av férsorjningsmedier, ska inklu-
deras i den totala tidsplanen.

=

Avtal och start

Efter tilldelningsbeslut galler
normalt en avtalsspdrr om tio dagar,
under vilken avtal inte far tecknas.
Nar avtalssparren har 16pt ut och
tilldelningsbeslutet inte har éverpro-
vats kan avtal tecknas.

Projektering

Vid upphandling av modulsystem ar
huvuddelen av projekteringen redan
genomford. Kompletterande projek-
tering kan dock krévas, exempelvis
avseende kundanpassningar, brand-
skyddsbeskrivning, svagstroms-
projektering samt planering av
entreprendrer och transporter.




Krav och foruts

Bygglov

Bygglov sdks vanligtvis av bestdallaren, som
ocksd ar byggherre. Leverantéren kan ta fram
ritningar och tekniska beskrivningar som under-
lag till ansékan.

Det ar sallan en férdel att bygglov redan ar
sokt eller beviljat fore upphandlingen, eftersom
leverantérernas modulsystem kan skilja sig at

i matt och utformning. Ett fardigt bygglov kan
darfér behdéva dndras eller sékas om.

Ddaremot ar det en férdel om bestdllaren har
haft tidig dialog med bygglovsavdelningen.
Nar forutsattningar och krav ar klargjorda kan
bygglovsprocessen starta snabbare efter till-
delning och risken foér forseningar minska.

Markarbete

Bestdllaren ansvarar i regel fér markarbeten,
inklusive framdragning av el, vatten och avlopp.
Leverantdéren behdver en hardgjord och
fardigstalld yta for att kunna utféra montaget
av modulerna.

Etablering

Leverantéren ansvarar for montaget av modu-
lerna, inklusive transporter. Etableringstiden
ar normalt fyra till dtta veckor, beroende pda
projektets omfattning och komplexitet.

Forsorjningsmedier sdks, dras fram av bestdlla-
ren och kopplas in av leverantéren. Sidoentre-
prenader sdsom larm, data och tele hanteras
vanligtvis av bestdllaren, d& dessa ofta ar kopp-
lade till befintliga IT- och sdkerhetssystem samt
ramavtal.

tsattningar

Inflyttningssyn

Inflyttningssyn genomfaors for att sakerstalla
att leveransen 6verensstGmmer med avtal och
forfradgningsunderlag samt att modulerna ar
klara fér anvéndning.

Vanliga intyg som leverantéren [dmnar vid
slutsamrad ar:

OVK

Brandskyddsdokumentation
Tillganglighetsutldtande

Relationsritningar (plan- och fasadritningar)

Underhall

Bestdllaren ansvarar vanligtvis for [6pande
underhall, sdsom snérdjning, takskottning,
rensning av hdngrdannor, stddning och byte
av belysning. Leverantéren ansvarar for
daterkommande servicebesok, filterbyten och
OVK enligt avtal.

Utflyttningssyn

Utflyttningssyn genomférs av leverantoren
tilsammans med bestdllaren for att sakerstalla
att modulerna dterldmnas i avtalat skick och att
inget onormailt slitage har uppstatt.

Avetablering

Avetablering gdr ofta snabbare én etablering
och tar vanligtvis tva till fyra veckor. Leveran-
toren ska ges skalig tid for avetablering. Even-
tuella aterstdliningsatgarder av mark hanteras
enligt avtal.
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AF-del

AF-delen bor ge en tydlig bild av
projektets forutsattningar, ansvar
och ramar. Den beskriver projektets
omfattning, hur anbud ska ldmnas
och utvdrderas samt vilka tekniska
och juridiska krav som gdaller.

Upphandlingsguide fér moduler

Projektinformation
och omfattning

Den inledande delen bor kort beskriva
projektets syfte och omfattning,
ansvariga kontaktpersoner samt vilka
avtalsparter som omfattas. Har ska
dven anges om andra organisationer
har ratt att avropa fran ett eventuellt
ramavtal, samt objektets Idge och
arbetsomrddets avgrdnsning.

Punkter som bér inga:

Projektbeskrivning

Oversiktlig omfattning
Kontaktpersoner

Avtalsparter och eventuella
avropsberdattigade organisationer
Objektets I&dge och arbetsomréde
Entreprenadform (moduler som I8s
egendom; ABT tilldémpas endast for
etableringen samt avetableringen)

Anbud och krav

AF-delen ska ange hur anbud ska
I&dmnas, vilken form de ska ha och
hur ldnge de ska vara giltiga. Har
beskrivs ocksd krav relaterade till
arbetsmiljo, sidoentreprendrer och
forsérjningsmedier.

Detta bér framga:

Sista anbudsdag och giltighetstid
Anbudets form och innehdll
Bas-U och arbetsmiljokrav
Hantering av sidoentreprendrer
Tillfallig el och VA
Behovsspecifikation (vad som ska
ingd i anbudet)

Kravstdllningen bér fokusera pd funk-
tion, yta, myndighetskrav, gdllande
BBR-version samt hallbarhets- och
miljékrav. Undvik detaljerade
tekniska specifikationer som begrdn-
sar konkurrensen.



Tidplan och utvardering

Tidplanen ska tydligt beskriva tider
for etablering, fardig leverans och
hyrestid. Utvarderingsmodellen ska
forklara hur anbuden beddéms och
hur pris och kvalitet viktas.

Det bér framga:

Etableringsfas och fardig leverans
Hyrestid

Utvarderingsmodell

Viktning av pris, leveranstid och
I6sning

Att modellen ska spegla hela
kontraktstiden (etablering, hyra
och avetablering) samt eventuell
forlangningsoption

Tekniska férutsattningar

Tekniska krav och planeringsfor-
utsattningar mdste beskrivas pa
en nivd som mojliggdér konkurrens
men anda sakerstdller funktion och
uppfyllande av myndighetskrav.

Detta bér inga:

Krav pd& att byggnaden uppfyller
gdllande BBR

Placering och utformning (t.ex.
antal huskroppar och vaningar)
Krav p& rum, toaletter och andra
funktioner

Sidoentreprenader (larm, IT, I&ssys-
tem) och ansvarsférdelning
Sambandskrav, exempelvis egen
entré eller gemensam korridor
Situationsplan
Tillgénglighetskrav

Tekniska dokument som brand-
skyddsbeskrivning, tillgdnglighets-
utldtande och évriga intyg kan
Idmnas av vinnande leverantor infor
avtalstecknande och behéver inte
bifogas i anbudet.

Behovsspecifikation

Behovsspecifikationen bor sdker-
stalla att modulsystemet uppfyller
verksamhetens krav pd funktion,
tillganglighet och anvdndbarhet.
Nedanstdende punkter bér definie-
ras och ingd i upphandlingen:

Antal rum och personalutrymmen
dimensionerade utifrdn verksam-
hetens behov.

Toaletter enligt riktvardet en per 15
personer, varav minst en tillgéng-
lighetsanpassad.

Basutrustning i varje rum, sGsom
anslagstavlor och whiteboardtavlor.
Kapprumsinredning med hyllor och
skohyllor, inte enbart krokar.

Minst en tillgdnglighetsanpassad
entré med doérrautomatik.
Erforderlig allm&nbelysning anpas-
sad fér verksamheten.

Grupprum som inte édr genom-
gdngsrum.

Korridorer utformade for tydlig och
sdker invandig kommunikation.

Upphandlingsguide fér moduler
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Utvardering av anbud

Endast anbud som uppfyller samtliga skallkrav
gdr vidare till utvardering. Tilldelning sker till
det anbud som dr ekonomiskt mest férdelaktigt
enligt upphandlingens utvdrderingsmodell.
Beddmningen baseras pd bdasta férhdllandet
mellan pris och kvalitet enligt 16 kap. 1§ LOU.

Om tva eller flera anbud inte kan sdrskiljas efter
genomford utvdrdering kan lottning anvéandas
som sista urvalsmetod.

Forslag pd utvarderingsmodell

Vid upphandlingen tilldmpas upprdkningstals-
modellen for att viga samman pris och kvalitet.
Modellen utgdr frdn anbudspriset och justerar
detta med ett belastningstilldgg baserat p&
kvalitetspodngen. Det resulterande jamforelse-
priset ligger till grund for tilldelningen.

Pris viktas till 80 procent och kvalitet till 20
procent, vilket ger ett upprakningstal om
0,25 (20/80). Anbudspriset avser den totala
anbudssumman.

Kvaliteten beddms utifrdn féljande kriterier:
Funktionalitet och tekniska krav
Leveranshastighet

Referenser pd tidigare uppstdliningar
Aterbruk av befintlig miljé

10 Upphandlingsguide fér moduler

Maximal podngsumma for Funktionalitet och
tekniska krav ar 25 podng. Maximal podng-
summa for Leveranshastighet ar 25 podng.
Maximal podngsumma fér Referenser pa tidi-
gare uppstdallningar ar 20 podng. Maximal
podngsumma for Aterbruk av befintlig miljo ar
30 podng. Den totala kvalitetspodngen uppgdr
ddrmed till maximalt 100 podng och utgoérs av
summan av podngen for respektive kriterium.

Belastningstilldgget berdknas enligt féljande:

Belastningstilldgg (SEK) = kvalitetspodng x
upprdkningstal x anbudspris

Jamfoérelsepris = anbudspris + belastnings-
tilldgg (SEK)

Beddmning av kvalitetskriterier

Beddmningen av kvalitetskriterierna genomférs
av representanter frdn den verksamhet som ska
anvdanda modulerna, tillsammans med repre-
sentanter fran teknisk férvaltning.

For att mojliggoéra en likvardig och transparent
utvardering av kvalitet, gestaltning och funk-
tion ska det i underlaget framga vilka krav och
forvantningar som behoéver uppfyllas for att
erhdlla full poéng inom respektive kriterium.
Vid behov ska anbudsgivaren kunna redovisa
och motivera hur kraven uppfylls, exempelvis
genom beskrivning, skiss eller annan dokumen-
tation enligt angivna férutsattningar.



Kvalitetskriterier

Gestaltning

Kriteriet avser modulsystemets utformning,
bdde invandigt och utvdndigt, och bedéms som
en samlad podng.

Invéindigt beddms tillganglighet, planldsning,
intern kommunikation och inomhusmiljé ur
anvdandarperspektiv.

Utvandigt bedéms hur modulsystemet utnytt-
jar tilldelad yta och férhdller sig till befintlig
bebyggelse, inklusive tillgdnglighet, gédngav-
stand, sdkerhet vid brukande och évergripande
utformning.

Leverantérens féreslagna gestaltning bedéms
enligt féljande vardeskala, ddr nivapodng
omvandlas till vrdepodng enligt utvarderings-
modellen:

Niva | Beskrivning

0 Mycket ddlig gestaltning invandigt
och utvéandigt.
Inget mervdarde.

1 Dalig gestaltning invandigt och
utvandigt. Lagt mervarde.

2 Acceptabel gestaltning invandigt
och utvandigt. Visst mervarde.

3 Bra gestaltning invandigt och
utvandigt. Ger mervarde.

4 Bra till mycket bra gestaltning
invandigt och utvdandigt.
Stort mervarde.

5 Mycket bra gestaltning invandigt
och utvandigt. Mycket stort
mervdarde.

Maximal podng for Gestaltning ér 50 podng.
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Funktion och
tekniska krav

Kriteriet avser hur val det offererade modulsys-
temets funktionella och tekniska egenskaper
uppfyller verksamhetens krav. Bedémningen
gors som en samlad podng for hela kriteriet.

| bedédmningen beaktas bland annat tillgéng-
lighet, utrustningsnivd, rums- och korridorstorle-
kar samt arbetsplatsens utformning.

Leverantdrens erbjudna modulsystem beddéms
enligt féljande vardeskala, ddar nivapodng
omvandlas till véirdepodng enligt utvarderings-
modellen:

Beskrivning

0 Mycket ddlig funktionalitet 0
och tekniska egenskaper.
Inget mervarde.

1 Dalig funktionalitet och tekniska 10
egenskaper. Lagt mervarde.

2 Acceptabel funktionalitet invandigt 20
och utvandigt. Visst mervarde.

3 Acceptabel funktionalitet och tek- 30
niska egenskaper. Visst mervarde.

4 Bra till mycket bra funktionalitet och 40
tekniska egenskaper.
Stort mervarde.

5 Mycket bra funktionalitet och 50
tekniska egenskaper. Mycket

stort mervarde.

Maximal podng for kriteriet ar 50 podng.
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Later nagot
av detta
intressant?

Carl-Magnus Strandberg o
Head of Sales, Sverige °
mobil: +46 722 005 688 °
carl-magnus.strandberg@adapteo.com

www.adapteo.com

Huvudkontor:
[} Solna, Sverige och
Vantaa, Finland

@ Sdljkontor

Renoveringshub

Vill du veta mer
om Adapteo?

Kontakta oss for en forsta dialog. Vi hjalper dig
att hitta den perfekta I6sningen fér dina behov.



tel:+46-722005688
mailto:carl-magnus.strandberg%40adapteo.com?subject=
http://www.adapteo.com
https://adapteo.se/kontakt/saljare

